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PROCES-VERBAL DESCRIPTIF 

 

 Dossier : 1232 

LE SEPT MARS 

DEUX MILLE VINGT CINQ 

A 16 heures 30 

Demandeur 

La Société Anonyme (SA) COMPAGNIE EUROPEENNE DE GARANTIES ET CAUTIONS CEGC, dont le 
siège social est 59 Avenue Pierre Mendes France, 75013 PARIS, FRANCE, immatriculée au RCS de PARIS 
sous le numéro 382506079, agissant poursuites et diligences de son représentant légal en exercice, domicilié 
en cette qualité audit siège 
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EXPEDITION 

PROCES-VERBAL DESCRIPTIF 

LE VENDREDI SEPT MARS 
DEUX MILLE VINGT CINQ 
à 16 heures 30 

A LA REQUETE DE : 

La Société Anonyme (SA) COMPAGNIE EUROPEENNE DE GARANTIES ET CAUTIONS CEGC, dont le 
siège social est 59 Avenue Pierre Mendes France, 75013 PARIS, immatriculée au RCS de PARIS sous le 
numéro 382506079, agissant poursuites et diligences de son représentant légal en exercice, domicilié en cette 
qualité audit siège 

Pour laquelle est élu domicile au Cabinet de la SELARL CIME AVOCATS, dont le siège social est situé 
Immeuble Le Sully,8 Place du Colombier à RENNES (35000), agissant poursuites et diligences de son 
représentant légal, domicilié en cette qualité audit siège social 

MõAYANT EXPOSE : 

Que Monsieur LUCAS Thierry Maurice né le 26 juillet 1974 à DINAN, de nationalité Française est propriétaire   
du bien immobilier sis 7 Rue Iris, Lotissements des Primes Terres à BROONS (22250), cadastré AC numéro 
706, dôune surface de 10 ares et 22 centiares, suivant acte, en date du 24 novembre 2003, reçu par Maître 
Patrick JOULAN, Notaire ¨ BROONS (22250), dont lôoffice est situ® 15 rue du Puits ¨ BROONS (22250), publi® 
le 02 janvier 2004, volume 2004 P N°4, au fichier immobilier du bureau des hypothèques de DINAN (22100). 

En raison dôimpay®s, un commandement aux fins de saisie immobili¯re a ®t® signifi® en date du 24 février 
2025. 

La Société Anonyme (SA) COMPAGNIE EUROPEENNE DE GARANTIES ET CAUTIONS CEGC me requiert 
de procéder à un procès-verbal de description dudit bien, objet de la vente, afin dôy indiquer son ®tat, sa 
distribution et ses conditions dôoccupation. 

Agissant en vertu : 

Dôune Ordonnance rendue par le Président du Tribunal de Commerce de St MALO en date du 28 avril 2023, 
signifiée le 28 juin 2023 et apposée du certificat de non appel du Greffier en Chef de la Cour dôAppel de 
RENNES le 07 août 2023  

D'un commandement valant saisie immobilière signifié en date du 24 février 2025 

Et des articles R322-1 à 322-3 du Code de Procédure Civile d'exécution, 
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DEFERANT A CETTE REQUISITION : 

Je, Maître Christelle PASQUET, Commissaire de Justice associée au sein de la Société Civile 
Professionnelle Christelle PASQUET, Margaux LE DREFF et Diane GIBLAINE titulaire d'un office de 
Commissaire de Justice à la résidence de GUINGAMP (22200) au 11 rue du Jean-Jacques Rousseau, 
(Ma´tre Christelle PASQUET y sont attach®e) et titulaire dõun office de Commissaire de Justice ¨ la 
résidence de SAINT-BRIEUC (22000), Carré Rosengart 16, Quai Armez (Maître Margaux LE DREFF et 
Maître Diane GIBLAINE y sont attachées), soussignée 

JE ME SUIS RENDUE CE JOUR 

7 Rue Iris, Lotissements des Primes Terres à BROONS (22250) 

OÙ ÉTANT J'AI PROCÉDÉ AUX CONSTATATIONS SUIVANTES : 

En présence de Monsieur LUCAS Thierry, propriétaire, occupant du bien avec sa femme et deux enfants, qui 
môa laiss® acc®der sans difficult® au bien, et conformément aux articles L142-1, L322-2 et R322-1 du Code 
des Procédures Civiles d'Exécution. 

Je prends contact avec un diagnostiqueur, la Société à Responsabilité Limitée AUDIT EXPERTISE 
IMMOBILIER, dont le siège social est situé 9 rue de la Ville Gautier à BINIC - ETABLES SUR MER (22680), 
nô®tant pas ¨ mon service ni au service du créancier, et convient, en accord avec Monsieur LUCAS Thierry qui 
sera pr®sent lors des diagnostics, dôun rendez-vous fixé le 12 mars 2025. 

Les diagnostics immobiliers obligatoires seront annexés au cahier des charges. 

Je procède à des captures d'écran du site Internet https://fr.wikipedia.org sur la ville du bien. 

 

INFORMATIONS SUR LA VILLE 

BROONS on est une commune de 2930 habitants, située à mi-distance de RENNES et SAINT BRIEUC, 
situ®es toutes deux ¨ environ 55 kilom¯tres, ainsi quô¨ 30 kilomètres de LAMBALLE et 25 kilomètres de 
DINAN. 
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Le bien objet de la saisie est situé à 750 mètres du bourg de BROONS.  

Cette commune compte deux écoles primaires et deux collèges. 

Sont présents, sur la commune de BROONS, divers professionnels de santé médicale et paramédicale. 

Une clinique vétérinaire est présente sur la commune de BROONS. 

Au titre des services, la commune de BROONS comprend divers commerces de proximit® ainsi quôune agence 
postale, une maison de services au public, une gare SCNF, non desservie par le TGV, une aire de covoiturage 
avec borne de recharge électrique. 

Au titre des loisirs, la commune de BROONS compte une médiathèque, une école de musique, une piscine, 
un terrain des sports, des salles des sports, des terrains de tennis, un boulodrome, un terrain de bosses VTT. 

PHOTOGRAPHIES DE LA RUE 

Il sôagit dôune maison individuelle, situ®e dans un lotissement au num®ro 7 Rue Iris, Lotissement des Primes 

Terres à BROONS (22250). La maison est située en fond de rue, accessible de la voie publique. 

Le bien est cadastré AC numéro 706, les Primes Terres dôune surface de 10 ares et 22 centiares et est en 
zone UCA, suivant plan de zonage PLU adressé par la commune de BROONS. 
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CONSTATATIONS EXTERIEURES 
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La maison dôune surface de 124,96 m² comporte deux étages. 
 
Elle est chauffée par un chauffage central au gaz de ville avec des radiateurs. 
La maison dispose dôun assainissement collectif dont il nôa pas connaissance dôun contr¹le depuis la 
construction de la maison en 2004. 
 
La chaudière est récente, datant de moins de cinq ans. 
La maison b®n®ficie dôun entourage en agglos sous enduit côté rue, en bon ®tat dôensemble, avec un couvre 
muret métallique 
 
Une fissure importante verticale est visible à gauche du portail avec des dégradations apparentes. 
 
De ce côté la fermeture est assurée par un portail métallique coulissant sur rail manuel. 
 
Côté Sud-Ouest, un muret surmont® dôun grillage rigide avec poteaux assortis assure la clôture avec des 
imperfections et des légères dégradations. 
 
Dans le prolongement Ouest, le muret est brut et surmonté de palissade en PVC. 
 
La parcelle est clôturée dans son extrémité, Nord-Ouest par un grillage souple, maintenu sur des piquets 
métalliques. 
 
À la perpendiculaire côté Nord-Est, une haie de cyprès semble assurer la séparation des parcelles. 
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Cette propriété comporte à la fois un une bande de terre avec une partie jardinet ainsi que des espaces de 
circulation et de stationnement sous terre stabilisée recouverte de gravillons et cailloux. 
 
Côté lotissement, je visualise un espace sous couverture végétal rehaussé ainsi quôune grande cour 
permettant lôacc¯s au garage de la maison. 
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La maison est agrémentée dans petit hangar, de 40,87 m², sous construction de fortune en tôle, béton et dalle 
ciment. La toiture est sous bac acier et structure, bois. Un second espace, ̈  titre dôabri de jardin, de 16,66 m², 
est situé dans le prolongement.  Le hangar comporte deux ouvertures composées de deux petites fenêtres en 
PVC. Lôabri comporte, quant à lui, des ardoises au niveau de sa couverture avec des petites lucarnes. 
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Sur lôarri¯re de la maison, une terrasse est accessible par un petit portillon métallique aluminium avec un 
grillage assorti. 
 
La terrasse sous dalle ciment comporte deux niveaux. 
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Une petite partie est couverte assurant la protection des fils à linge. 
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Dans le fond de la terrasse, un appentis est accessible par une porte en bois vitrée. Il est bardé sous charpente 
bois et couverture bac acier. Dôune surface de 12,81 mĮ, lôappentis a un sol, pour partie, sous dalle ciment et, 
pour partie, sous terre battue avec gravillons. 

 

La maison proprement dite a ses murs extérieurs en grande partie recouverts dôun bardage ciment bicolore, 
avec certaines parties sous couverts en ardoises. 
 


